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ADMINISTRACION LOCAL

2748/14

AYUNTAMIENTO DE ADRA

EDICTO

Don Enrique Hernando Martinez, Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Adra (Almeria).

HACE SABER: Que no habiéndose presentado reclamaciones en el periodo de exposicién publica al acuerdo plenario de fecha
21 de febrero de 2014, relativo a la aprobacion provisional de la modificacién de ordenanza fiscal reguladora de la prestacion
compensatoria en suelo no urbanizable, éste se entiende aprobado definitivamente, por lo que en cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 17.4 del R.D. Legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, se efectla la siguiente publicacion:

ORDENANZA REGULADORA DE LA PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO NO URBANIZABLE

Exposicion de Motivos.

El régimen juridico del suelo no urbanizable se define con detalle en el correspondiente instrumento de planeamiento, pero éste
debe moverse necesariamente dentro del marco que dibuja para esta clase de suelo la legislacion urbanistica. Al respecto la Ley
6/1998, de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones dispone que los propietarios de suelo no urbanizable tienen el
derecho y el deber de usar, disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la naturaleza de los terrenos, debiendo
destinarlas a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u otros vinculados a la utilizacién racional de los recursos
naturales, y dentro de los limites que, en su caso, establezcan las leyes o el planeamiento. Junto con este uso natural de los
terrenos, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, permite al regular en su articulo 52 el
régimen juridico del suelo no urbanizable que en los terrenos que cuenten con esta clasificacion y que no estén adscritos a
categoria alguna de especial proteccion se podra realizar lo que se denomina Actuaciones de Interés Publico definidas en el
articulo 42 de la LOUA como actividades de intervencion singular, de promociéon publica o privada, con incidencia en la
ordenacién urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social, asi como la procedencia o
necesidad de implantacion en suelo que tengan éste régimen juridico.

Estas actuaciones requeriran la previa aprobacion de Plan Especial o Proyecto de Actuacién dependiendo de los requisitos y
criterios establecidos en el articulo 42.4 de la LOUA, en relacion con el articulo 17 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el
gue se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia. La Ley andaluza introduce
como novedad relevante un mecanismo de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la actividad urbanistica
en suelo no urbanizable.

Resulta indudable que la utilizacién del suelo no urbanizable para usos excepcionales supone un aprovechamiento
extraordinario, por lo que la LOUA introduce un mecanismo para que se produzca la necesaria compensacion, e impedir que su
autorizacion comporte ventajas comparativas injustas o situaciones de privilegios frente al régimen general de deberes y cargas
legales, estableciéndose a tal fin una prestacién compensatoria del aprovechamiento urbanistico que, por esta via, obtiene el
propietario del suelo no urbanizable, con objeto de recuperar parte del valor derivado directamente de la atribucion del referido
uso o aprovechamiento excepcional, quedando reflejado en su art. 52, apartado 5 de la siguiente forma:

“Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento de caracter excepcional del
suelo no urbanizable que conllevaria las actuaciones permitidas en el apartado anterior, se establece una prestacion
compensatoria, que gestionara el municipio y destinara a Patrimonio Municipal del Suelo.

La prestacion compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto gravar los actos de edificacién, construccion, obras o
instalaciones no vinculadas a la explotaciéon agricola, pecuaria, forestal o analoga, en suelos que tengan el régimen del no
urbanizable.

Estaran obligados al pago de esta prestacion las personas fisicas o juridicas que promueven que promuevan los actos
enumerados en el parrafo anterior. Se devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el 10% del
importe total de la inversién a realizar para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos. Los
municipios podran establecer, mediante la correspondiente ordenanza, cuantias inferiores segun el tipo de actividad y condiciones
de implantacién.

Los actos que realicen las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias estan exentos de la prestacion
compensatoria en suelo no urbanizable”.

Por tanto, el Ayuntamiento de Adra haciendo uso de la habilitacion legal concedida, y a fin de determinar la cuantia de esta
prestacion compensatoria, procede a la redacciéon de la presente ordenanza cuyo motivo no es otro que hacer una graduacion
racional de la cuantia de la prestacion de acuerdo con los criterios generales de ordenacion y respecto del suelo no urbanizable
en funcion de las actividades a implantar en este tipo de suelo, el beneficio e interés social de la actuacién asi como la vinculacién
de las mismas a los fines especificos de la actividad urbanistica y mas concretamente a la vinculacion de los usos del suelo a la
utilizacién racional y sostenible de los recursos naturales.

Articulo 1.

La prestacion compensatoria constituye un ingreso de derecho publico que grava el uso y aprovechamiento de caracter
excepcional del suelo no urbanizable con actos de edificacion, construccion, obra o instalacion no vinculados a la explotacién
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agricola, agropecuaria, forestal o agraria en general, que deberan materializarse en las condiciones establecidas por la
ordenacién o por el correspondiente Proyecto de Actuacion o Plan Especial aprobado, segun los casos previstos en el articulo
42.4 LOUA.

Articulo 2.

El recurso que se establece en esta Ordenanza se configura como una prestacion de derecho publico, de conformidad con lo
dispuesto en el art.2.1 h) del R. D. Legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales; en relacion con el art.52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia, con los efectos previstos en el n® 2 del art.2 del R. D. Legislativo 2/2004, anteriormente resefiado, que se regira por
lo previsto en la presente Ordenanza.

Articulo 3.

Estan obligadas al pago de esta prestacion compensatoria las personas fisicas o juridicas y demas entidades recogidas en el
articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, que promuevan los actos a que se refiere el articulo anterior.

Estaran exentas de la prestacion compensatoria las Administraciones Publicas por los actos que realicen en ejercicio de sus
competencias.

Asimismo y conforme lo dispuesto en la nueva disposicién adicional séptima de la Ley 7/2002, durante el periodo de vigencia
del Plan Energético de Andalucia 2003-2006, a los actos de construccidon o instalaciéon de infraestructuras, servicios, dotaciones o
equipamientos vinculados a la generacion mediante fuentes energéticas renovables, incluido su transporte y distribucion
eléctricas, no les sera de aplicacion lo previsto en el articulo 52.4 de la LOUA.

Articulo 4.

La prestacion compensatoria se devengara en el momento del otorgamiento de la licencia de obras.

Articulo 5.

Constituye la base para el célculo de la prestacién el importe total de la inversion a realizar para la implantacion efectiva de la
edificacion, construccion, obra o instalacion, excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.

Articulo 6.

La cuantia de la prestacion se establece en el 10% de la base descrita en el articulo anterior.

No obstante lo anterior, sobre este porcentaje se aplicara una reduccion de acuerdo con el tipo de actividad a implantar y sus
condiciones, que se ajustara al siguiente baremo:

6.1. Una reduccién de hasta el 50% por creacion de empleo, a razén de:

* Un 5 % por cada contrato nuevo, de duracién superior a un afio realizado durante los tres meses siguientes desde la fecha
del otorgamiento de la licencia de apertura y 10 % cuando se trate de personas con discapacidad.

* Un 10 % por cada contrato de duracion indefinido, realizado durante los tres meses siguientes desde la fecha del
otorgamiento de la licencia de apertura, y 15% cuando se trate de discapacitados.

6.2. Una reduccion del 25 % para las cooperativas, asi como las uniones, federaciones y confederaciones de las mismas.

6.3. Una reduccion del 25 % cuando se trate de actuaciones que por sus caracteristicas o legislacion sectorial deban instalarse
en el suelo no urbanizable.

6.4. Una reduccion del 50 % cuando se trate de desarrollo de actividades turisticas, encuadrables dentro de la normativa
autonomica del sector, actividades de ocio, recreativas o deportivas.

6.5. Una reduccion del 40 % para actuaciones promovidas por personas que inicien por primera vez el ejercicio de cualquier
actividad empresarial y hasta el 50 % si ademas concurre la cualidad de joven empresario.

6.6. Una deduccion del 25 % a las pequefias y medianas empresas asi como a las personas fisicas y juridicas, que tengan un
importe neto de la cifra de negocios inferior a 100.000 euros. El importe neto de la cifra de negocios sera el que corresponda al
penultimo afio anterior al del devengo de la prestacion compensatoria. Para el calculo del importe de la cifra de negocios del
sujeto pasivo, se tendra en cuenta el conjunto de las actividades econémicas ejercidas por el mismo.

6.7. Una reduccién del 50 % cuando se trate de industrias de manipulacion y primera transformacion del sector primario
reconocida en la zona.

6.8. Una reduccién del 40 % cuando se trate de desarrollo de actividades culturales, deportivas, de ocio, benéfico asistenciales,
sanitarias o cientificas de uso publico y un 50 % cuando dichas actividades se desarrollen sin a&nimo de lucro.

6.9. Una reduccion del 20 % cuando se trate del traslado de la actividad de la instalacion desde el suelo urbano residencial y
gue por sus caracteristicas deban estar ubicadas en el medio rural.

6.10. Una reduccion del 20 % a aquellas edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que incorporen sistemas de
energia renovables o se dediquen a la produccién de dicho tipo de energia.

Las anteriores deducciones seran acumulables hasta el limite del 50%.

Articulo 7.

7.1. Los interesados acompafiaran a la solicitud de licencia, declaraciéon que contendra los elementos imprescindibles para el
calculo de la prestacion, asi como en el caso de acogerse algun/os de los tipo/s de reduccion de los previstos en el articulo
anterior justificacion documental del cumplimiento de los mismos, realizando el ingreso provisional en régimen de autoliquidacion,
de acuerdo con el modelo establecido en el Anexo | de esta Ordenanza.

7.2. El Ayuntamiento de Adra en cualquier momento desde el otorgamiento de la licencia de apertura, comprobara el ingreso
efectuado por el administrado de acuerdo con el proyecto efectivamente realizado y los informes técnicos y juridicos que
considere oportunos, asi como la concurrencia o no de las reducciones que en su caso hubiesen sido alegadas por los
interesados, previa valoraciéon de la documentacion justificativa de los mismos, realizando una liquidaciéon definitiva de la
prestacién que podra dar lugar a exigir la diferencia de lo ingresado por el interesado, a la devolucién de lo indebidamente
ingresado o a confirmar la liquidacién provisional efectuada.
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Articulo 8.

El importe de la prestacién compensatoria sera destinado al Patrimonio Municipal del Suelo de acuerdo con lo previsto en el
articulo 52.5 de la LOUA pudiendo destinarse a cualquiera de los fines previstos en el articulo 75 de la LOUA o a lo establecido en
la Ley 27/2013 de 27 de diciembre, de racionalizacién y sostenibilidad de la Administracion Local.

Disposicion Adicional.

No podra otorgarse licencia de obras o instalaciones en este tipo construcciones, instalaciones y obras sin que previamente
haya sido aprobado el correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion.

Disposicion Final.

La presente Ordenanza fue aprobada provisionalmente por el Pleno de la Corporacion, en sesion celebrada el dia 21/02/2014,
y entrara en vigor una vez publicado el texto integro de la misma en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria y haya
transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local,
permaneciendo en vigor hasta su modificacién o derogacién expresa.

Contra este acuerdo se podra interponer Recurso Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses a partir del dia
siguiente a la publicacion de la presente ordenanza en el Boletin Oficial de la Provincia.

ANEXO |

DECLARACION AUTOLIQUIDACION PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO NO URBANIZABLE

D mayor de edad, con documento nacional de identidad n.° ............ccceiiiiiiinnnns
actuando en nombre propio (0 en representacion de ), y con domicilio a efectos de notificaciones ................c.coeeinniis ,
CallB namero ....... PISO .iiiiiiii e , codigo postal ................. Y
teléfono ....coovvevii ,

EXPONE
Primero. Que presenté en fecha .................cc.o... ante esa Corporacion Proyecto de Actuacién/Plan Especial para llevar a

cabo la implantacion en suelo no urbanizable de una actuacion CONSISIENTE BN ... ......ieie it iee et e e e e eeeaaneeen
................................................................................................................................ que tras los tramites oportunos ha
sido aprobada por el Pleno Municipal/Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en fecha ................c..c..oo..i.

Segundo. Que de acuerdo con lo dispuesto en el art. 52.5 de la LOUA vy lo previsto en la Ordenanza reguladora de la
prestacion compensatoria en suelo no urbanizable de ese municipio, la prestacién se devengara con ocasion del otorgamiento de
la licencia de obras.

Tercero.- De acuerdo con las caracteristicas de la actuacion prevista contemplada en el Proyecto de Actuacion/Plan Especial,
la liguidacion provisional de la prestacién compensatoria es de........... euros, cuyo desglose es el siguiente:

10% inversién excluida maquinaria y equipos ..................... euros.

Reducciones a aplicar:

% por euros.

% por euros.

% por euros.

Liquidacion provisional total euros.

Cuarto.- Acompafio con la presente solicitud-liquidacién documentos justificativos de las reducciones practicadas para su
correspondiente comprobacion, asi como resguardo acreditativo del ingreso efectuado a favor del Ayuntamiento.

Por lo expuesto,

SOLICITA
Que se admita la presente autoliquidacion y ...................oo.. , ¥ declaro bajo mi responsabilidad ser ciertos los datos que se
consignan.
En Adra, a ....... de i de ...........

EL SOLICITANTE,

Fdo.:

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Adra, a 8 de abril de 2014.
EL ALCALDE, Enrique Hernando Martinez.
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