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ADMINISTRACION LOCAL

2757/22

AYUNTAMIENTO DE ADRA

ANUNCIO

Don Manuel Cortes Pérez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Adra, (Almeria), ha dictado con fecha 13/09/2022, la
siguiente:

RESOLUCION

Dada en Adra a 13 de septiembre de 2022.
RESULTANDO que, mediante acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporaciéon Municipal, en sesion ordinaria celebrada el dia
02/08/2022, se adopta acuerdo, cuyo tenor literal dice

“ACUERDO DE PUBLICACION DE LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 5 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL TERMINO MUNICIPAL DE ADRA.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 93 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de
las Corporaciones Locales, aprobado por unanimidad por R.D. 2568/1986, de 28 de noviembre, por parte del sefior Secretario se
da lectura al dictamen formulado por la Comisién de Urbanismo, Obras Publicas, Industria, Transportes y Seguridad Ciudadana,
en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de julio de 2022.

La Comision Informativa de Urbanismo, Obras Publicas, Industria, Transportes y Seguridad Ciudadana, en sesién celebrada el
dia 27 de julio de 2022, ha emitido el siguiente:

DICTAMEN

En sesion ordinaria celebrada el dia 14 de noviembre de 2005, se adopta acuerdo por el Pleno de la Corporaciéon Municipal,
relativo a la Aprobacioén inicial de la Modificacion Puntual N.° 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal
de Adra: sometido a informacién publica por tiempo de un mes mediante inserciéon de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia
N.° 237 de fecha 14 de diciembre de 2005 y en el diario La Voz de Almeria el dia 24 de diciembre de 2005, asi como en el tablén
de anuncios del Ayuntamiento: sin que durante el indicado plazo se presente alegaciéon alguna: segun queda acreditado en el
informe emitido por el funcionario responsable del Registro General con fecha 24 de mayo de 2006. Con fecha 29 de diciembre de
2005, se dirige escrito a la Demarcacion de Costas de Andalucia y a la Demarcacion de Carreteras del Estado, con registro de
salida N.° 19320, adjuntando ejemplar de la modificacion puntual referenciada y por los que se solicita la emision de los
preceptivos informes.

Con fecha 13 de marzo de 2006, se recibe informe evacuado por la Direccion General de Carreteras del Estado, de fecha 3 de
marzo de 2006 y registro de entrada N.° 2779, por el que se requiere la subsanacion de determinados puntos.

Con fecha 27 de marzo de 2006, se recibe informe evacuado por la Direccion General de Costas, de fecha 16 de marzo de
2006 y registro de entrada N.° 3399, por el que se requiere la subsanacion de determinados puntos.

La mercantil NEW MEDINA VILLAS S.L., en calidad de interesada, presenta instancia en estas oficinas administrativas con
fecha 18 de mayo de 2006 y registro de entrada N.° 5713, en el que solicitan que se continte el tramite del expediente y
presentan Texto refundido de la Modificacién de elementos de las NN.SS de Adra en relacién con la U.E 8/13.5/A, atendiendo a
las observaciones recogidas en los informes emitidos por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, de
fecha 3 de marzo de 2006 y por la Direccion general de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, con fecha 16 de marzo de
2006, con objeto de subsanar las deficiencias recogidas en aquellos.

Obra en el expediente informe emitido por el encargado del Registro, de fecha 24 de mayo de 2006, relativo a la no
presentacion de alegaciones sobre la Modificacién Puntual N.° 5 de la Normas Subsidiarias del término municipal de Adra.

Con fecha 23 de mayo de 2006, se emite informe FAVORABLE por la Ingeniera municipal, en el que se indica lo siguiente:

“Las modificaciones presentadas al texto aprobado inicialmente por el Pleno de este Ayuntamiento, en sesion celebrada el
dia 14 de noviembre de 2005, resultan de los informes emitidos por la Demarcacién de Carreteras del Estado de
Andalucia Oriental y el Ministerio de Medio Ambiente Direccion General de Costas. En este sentido y segin NN.SS de
Planeamiento del T.M de Adra, se informa Favorablemente por el técnico que suscribe, para que continte la tramitacion
del expediente.”

Por Pleno de la Corporacion, en sesiéon ordinaria celebrada el dia 29 de mayo de 2006, se adopta acuerdo relativo a la
aprobacion de las modificaciones al expediente de innovacion-modificacion puntual N.°5 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico del Término Municipal de Adra, en relaciéon a la Unidad de Ejecucion U.E 8/13.5/A, que se tramita a
instancia de NEW MEDINA VILLAS, S.L., asi como requerir para la emisiéon de informe a la Consejeria competente en materia de
urbanismo de la Junta de Andalucia.

Con fecha 13 de junio de 2006 y registro de salida N.° 8983, se requiere al Servicio de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de la Consejeria de Obras Publicas, y Transportes de la Junta de Andalucia, la emision de informe, previo a la adopcién de
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acuerdo de aprobacion definitiva. Con fecha 13 de junio de 2006 y registro de salida N.° 8965, se requiere a la Demarcacion de
Costas, la emision de informe, previo a la adopcion de acuerdo de aprobacion definitiva. Con fecha 15 de junio de 2006 y registro
de salida N.° 9076, se requiere a la Demarcacién de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, la emisién de informe, previo a
la adopcion de acuerdo de aprobacion definitiva.

Con fecha 14 de julio de 2006 y registro de entrada N.° 8568, se recibe informe evacuado la Consejeria de Obras Publicas y
Transporte de la Junta de Andalucia, en el que se informa FAVORABLEMENTE la presente Modificacién de las NN.SS de Adra,
indicando expresamente que dado que “...la modificacion planteada no afecta a la ordenacién estructural, por lo que la
competencia para su aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento previo informe de la Consejeria competente en materia
de Urbanismo.

Con fecha 14 de agosto de 2006, se emite informe juridico, por el que se indica que la competencia para la aprobacién
definitiva corresponde al Pleno del Ayuntamiento.

Por el Pleno de la Corporacién Municipal, en sesion ordinaria celebrada el dia 31 de agosto de 2006, finalmente se adopta
acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual N.° 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del
Término Municipal de Adra, en relacion a la Unidad de Ejecucion U.E 8/13.5/A, que se tramita a instancia de NEW MEDINA
VILLAS S.L. Con fecha 4 de septiembre de 2006 y registro de entrada en estas oficinas administrativas N.° 10375, se recibe
informe de fecha 28 de agosto de 2006 de la Direccién General de Carreteras, en el que se informa DESFAVORABLEMENTE la
referida modificacién puntual N.° 5 de las NN. SS relativas a la UE 8/13.5/A. No obstante, con fecha 28 de abril de 2008 de
suscribe Convenio entre el Ministerio de Fomento y el Ayuntamiento de Adra, para la financiacion del proyecto de obras de mejora
de los tramos urbanos de la red de Carreteras del Estado y transferencia de titularidad de los mismos, aceptando el Ayuntamiento
de Adra la transferencia de la titularidad del tramo de carretera N-340a del PK 386,000 al PK 391,700, asumiendo desde el
momento de la firma del acto de cesién la titularidad del tramo de carretera resefiado, obrando en el expediente administrativo
acta de cesién de 28 de abril de 2008, suscrita por ambas partes.

Con fecha 25 de septiembre de 2006 y registro de entrada N.° 11253, se recibe informe emitido por la Direccion General de
Costas, de fecha 25 de septiembre de 2006, en el que se indica lo siguiente:

“En consecuencia, esta Direccion General reitera su informe de 13-03-06 y manifiesta su pronunciamiento favorable a la
Modificacién Puntual N.° 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Adra. No obstante, se advierte
que en la delimitacién provisional del dominio publico maritimo-terrestre efectuada recientemente para la incoacién del
expediente de deslinde, se han producido unos ajustes en las lineas de deslinde ribera y servidumbres que inciden en el
ambito de la Unidad”...

Con fecha 16 de mayo de 2022, y registro de entrada N.° 5088, D. Antonio Salinas Osorio, en representacion de la mercantil
E.S.M SUNSET BEACH, S.L., solicita se proceda a la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia del Texto Refundido de la
Innovacion-Modificacion Puntual N.° 5 de las NNSS del Término Municipal de Adra (Almeria), relativa a la Unidad de Ejecucion
8/13.5/A.

Con fecha 23 de mayo de 2022, se emite informe por la Ingeniero municipal, en relacién con la documentacién grafica
aportada, con registro de entrada N.° 5382 de 23/05/2022, al expediente de Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico del T.M de Adra, U.E. 8/13.5/A, en la que se indican los usos propuestos en la zona afectada por la
Servidumbre de Proteccion del Dominio Publico Maritimo Terrestre y la propuesta de acceso de conexion con la N-340, del
siguiente tenor literal:

“En relacion a los usos propuestos en la zona afectada por la Servidumbre de Proteccion y conforme a la documentacion
grafica aportada de Plano N.° 1, se considera que estos usos se ajustan a los permitidos por el art. 25.2 de la Ley de
Costas. Si bien y tal y como se indicaba en informe de la Direccion General de Costas de 16/03/2006, estos deberan
contar con la necesaria autorizacion de la Comunidad Auténoma. En relacién a la propuesta de acceso de conexion
viaria al ambito de la Unidad de Ejecucion U.E 8-13.5-A con la N.340, se considera que dicho acceso es compatible con
las determinaciones de la normativa urbanistica de aplicacion, si bien en relacidn al organismo tutelar de este tramo de
via se estara a lo que dispongan los servicios juridicos del Ayuntamiento”.

Con fecha 13 de julio de 2022, se emite informe por la Ingeniero Municipal del siguiente tenor literal:

“El documento de Modificacién Puntual N.° 5 de las NN.SS. de Planeamiento en el ambito de la actuacién U.E.-8-13.5-A,
aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion de fecha 14/11/2005(publicada en el BOP N.° 237 de fecha
14/12/2005) y aprobacion definitiva del Pleno de la Corporacién de fecha 28/08/2006, es conforme a la linea de deslinde
probable del dominio publico maritimo-terrestre y sus zonas de servidumbre indicadas segun informe de fecha 11 de
marzo del 2005 del Servicio Provincial de Costas de Almeria sobre afeccion a la parcela derivada de la Ley de Costas.

Con posteridad, en informe emitido por la Direcciéon General de costas en fecha 25/09/2006, en el que manifiesta su
pronunciamiento favorable al documento de Modificaciéon Puntual N.° 5 aprobado inicialmente en fecha 14/11/2005,
advierte que “...en la delimitaciéon provisional del dominio publico maritimo-terrestre efectuada recientemente para la
incoacion del expediente de deslinde, se han producido unos ajustes en las lineas de deslinde ribera y servidumbres que
inciden en el ambito de la Unidad...”. Si bien no se indica cuales son dichos ajustes y no se tiene conocimiento, ni obra
en el expediente informacién relativa a dichos extremos, por lo cual no se puede informar sobre la adecuacién del
documento de Modificacion Puntual N.° 5 a los ajustes que se realizaron en dicha fecha.

Al dia de la fecha y consultados los datos del Ministerio, relativos al deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y sus
zonas de servidumbres, se observa que una parte de la parcela esta afecta por un tramo de deslinde aprobado y otra por
un tramo de deslinde en tramitacién. Y en relacion a lo cual se informa que, en la documentacion grafica aportada, con
registro de entrada N.° 56382 de 23/05/2022, al expediente de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico del T.M. de Adra, U.E.-8-13.5- A., en la que se indican los usos propuestos en la zona afectada
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por la Servidumbre de Proteccion del Dominio Publico Maritimo Terrestre, se recoge el deslinde de la parcela y se
consideran compatibles con los existentes (framo en tramitacion, tramo aprobado) . No obstante, y en relacion a dichos
extremos y tal y como se indica en informes de la Direccion General de Costas, se debera contar con la necesaria
autorizacion.”

Con fecha 22 de julio de 2022 se emite informe favorable del Secretario General a la propuesta de acuerdo formulada de
proceder a la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia y en un diario de gran difusion. La publicacion llevara la indicacion de
haberse procedido previamente al deposito en el registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de
Ordenacioén del Territorio y Urbanismo. En virtud de lo anterior y a la vista de los antecedentes obrantes en el expediente, en
especial los informes técnicos evacuados y el informe de Secretaria General, en virtud de las atribuciones que me estan
conferidas por la normativa vigente, esta Alcaldia eleva al Pleno de la Corporacion la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero. - Proceder a la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en un diario de gran difusion. La publicacion llevara
la indicacién de haberse procedido previamente al depdsito en el registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. - Remitir el presente acuerdo a tales organismos, Demarcacion de Costas Andalucia- Mediterraneo, Demarcacién de
Carreteras del Estado en Andalucia Oriental y Consejeria de Fomento, Infraestructura y Ordenacion del Territorio de la Junta de
Andalucia, a los efectos legales oportunos.

Tercero. - Facultar al Sr. Alcalde para cuantos actos se dicten en ejecucion del presente acuerdo. Se somete el asunto a
votacion ordinaria en Comision Informativa siendo este dictaminado favorablemente con los siguientes votos de los miembros
asistentes a la sesion:

Partido Popular: ............ccocceeiiiiiiiiiiieeee 58I
Ciudadanos:........ccccceeeeeeeieciiiieee e 18I

Partido Socialista: ...........ccccceeeeiiiiiiienen. 3 Abstenciones
Plataforma: .........c.ccccooiviiieie e 1 Abstencién
VOX: e 1 Abstencién

Por lo que se eleva dictamen favorable al Pleno de la Corporaciéon. Sometido el asunto a votacién ordinaria en sesion Plenaria,
este es aprobado con los votos de los siguientes miembros asistentes a la sesion, lo que supone mayoria absoluta:
Partido Popular: ...........ccccceeeiieiiiiiiiieeee 10 SI

VOX:

Plataforma: ........oovveeeeveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 1 Abstencion”

RESULTANDO que con fecha 06/09/2022 tiene entrada en estas oficinas municipales resolucién de la Delegacion Territorial de
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de fecha 05/09/2022 de “CERTIFICACION REGISTRAL SOBRE
INSCRIPCION Y DEPOSITO EN EL REGISTRO AUTONOMICO DE INSTRUMENTOS URBANISTICOS” de fecha 05/09/2022
de la Modificacién Puntual N.° 5 de las Normas Subsidiarias de ADRA en el ambito de la UE-8-13.5-A, inscrito en el Registro
Autondmico de Instrumentos Urbanisticos con el nUmero de inscripcion 9325 practicandose el asiento de anotacién de:

“ Instrumento de planeamiento: Modificacién Puntual N.° 5 de las Normas Subsidiarias de ADRA en el ambito de la UE-8-
13.5-A.

- Aprobacién Definitiva: 31/08/2006 (Ayuntamiento).

- Expediente: 04-006380/22.”

RESULTANDO que ha sido inscrito en el Registro de Planeamiento de este Ayuntamiento en fecha 13 de septiembre de 2022.

CONSIDERANDO lo dispuesto art®.7.2 ultimo apartado del Decreto 11/2008 de 22 de enero, en concordancia con el art. 19 y
siguientes del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos de planeamiento,
habilitando al 6rgano competente a disponer su publicacién en la forma prevista en el art. 41 de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Por el presente, RESUELVO:
1.- Proceder a la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia el precitado acuerdo de aprobacion Definitiva De La
Modificaciéon Puntual N.° 5 De Las Normas Subsidiarias De Planeamiento Del Termino Municipal De Adra.
2.- Dar traslado a la unidad registral de la oportuna certificacion administrativa comprensiva de los datos de la citada
publicacion.
Asi lo manda y firma el Sefor Alcalde-Presidente Don Manuel Cortés Pérez de lo que como Secretario doy fe.

Texto integro, segun anexo adjunto compuestos de memoria (de 12 paginas) y 2 planos, con las siguientes
denominaciones:

- Plano N.° 01: Plano y ficha Actual

- Plano N.° 02: Ordenado sin planeamiento desarrollo. Ficha propuesta

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos: haciendo saber, que, contra este acto, que pone fin a la via
administrativa, se podra interponer directamente recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, ante el Tribunal
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Superior de Justicia en Granada a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia. Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar, en su caso, cualquier otro que estime procedente.

En Adra (Almeria), a trece de septiembre de dos mil veintidos.
EL ALCALDE-PRESIDENTE, Manuel Cortés Pérez.

INNOVACION MODIFICACION DE LAS NN.SS. DE ADRA ______Pdginal
RELATIVA A UE-B-13.5.A.

Texto Refundido:

INNOVACION MODIFICACION DE LAS NN.SS. ADRA,
UE-8-13.5.A.

MUNICIPIO DE ADRA, ALMERIA. ABRIL DE 2006.

ARQUITECTOS: Arturo Lopez Payer y Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina.

ELABORADA A SOLICITUD DE: NEW MEDINA VILLAS §.L.

TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINTIVA.

Arturo Lopez Payer y Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Adra Abril de 2006.
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INNOVACION MODIFICACION DE LAS NN.SS. DE ADRA Pdgina 2
RELATIVA A UE-8-13.5.A.

1.-ANTECEDENTES.

Las NNSS de Adra se encueniran Aprobadas Definitivamente, con fecha 25 del 04 de 1996 y 02
del 05 de 1996.

La propiedad que ha adquirido los terrenos que delimita ésta UE redlizé consulta a la Oficina de
la Demarcaciéon de Costas, dependiente del Ministerio de Medio Ambiente, al objeto de
obtener grafiada la Linea Interior de la Zona de Servidumbre de Proteccién, que no recogen las
NN.SS. de Adra, en la ficha de desarrollo de la Unidad de Ejecucién UE-8-13.5.A.

Este organismo ha facilitado a la propiedad Plano, que aportamos a continuacién, en el que se
grafia la Linea de de Servidumbre de protecciéon a 100m.

Linea Irterior Servidumbre G&PBIECEEN, [ (], S

__J"Llr.ea Irderior "‘r

- i
_/__-.
—

——=""Linea Prebable Deslirde dal Dominls Plb

VR " s

Plano que recoge las determinaciones de Costas.

En la Documentacion Grdfica se aporta Plano de Estado Actual de la UE-8.13.5.A asi como
Plano Modificado de ésta Unidad de Ejecucién.

Se han mantenido reuniones por los Técnicos redactores de ésta Innovacién de las NN.SS. tanto
con el Excmo. Ayuntamiento de Adra, Sr. Concejal de Urbanismo, como con Técnicos adscritos
ala CPOTU de la COPT Delegacién Provincial de Almeria, al objeto de adecuar y consensuar la
Innovaciéon que presentamos con las administraciones que participaran en su tramitacion hasta
la Aprobacién Definitiva. Como ya hemos comentado anteriormente, también se solicito
asesoramiento a la Oficina de la Demarcacion de Costas, dependiente del Ministerio de Medio
Ambiente,

Las determinaciones que dimanan desde la legislacion Sectorial, Organismo de Costas referente

al trazado de la Linea de de Servidumbre de proteccion a 100m.desde el D.P.PUblico Maritimo
Terrestre sustentan el Objeto de ésta innovacion-Modificacion de Elementos.

Arturo Lépez Payer y Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina., Adra Abril de 2006.
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INNOVACION MODIFICACION DE LAS NN.55. DE ADRA Pagina 3
RELATIVA A UE-B-13.5.A,

2.-CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

El Excmo. Ayuntamiento de Adra se encuentra redlizando en la actualidad la Revision del PGOU
al objeto de adaptarla a las determinaciones de la Ley 7/200 Ley de Ordenacién urbanistica de
Andalucia.

La Revisidn del Planeamiento de Rango Gral. de Adra recoge las determinaciones que
contienen ésta Innovacién-Modificacién de la UE-8-13.5.A de las NN.SS. de Adra, en su
integridad.

Orfofotografia de la UE-8-13.5.A.

3.-DATOS DE LA PROPIEDAD.

La Empresa NEW MEDINA VILLAS S.L., con C.LF. n® B-04481560 y domicilio en Avda. Mariano
Herndndez n°99, Roquetas de Mar, Almeria, ha adquirido los suelos que delimitan la Unidad de
Ejecucion UE.8-13.5-A de las NN.SS. de Adra, ubicada en el municipio de Adra, Almeria.

New Medina Villas S.L. nos ha encargado a IZNAYER arquitectos & asociados con CIF: B92584820
la redacciéon de ésta Innovacion-Modificacion de la UE-8-13.5.A de las NN.SS. de Adra.
4.-CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS.

Los terrenos que delimitan la Unidad de Ejecucion se formalizan en tres plataformas que en la
actudlidad acogen usos destinados a Invernaderos. Se encueniran ubicados en el borde de

ciudad, por lo que una intervencion de las caracteristicas como la que se propone conllevard
una mejora de gran cdlidad para ésta fachada de la ciudad consolidada

Los terrenos se desarrollan detrés de lo gque es la fachada al mar, donde existen bloque de
cardcter residencial de hasta ¢ plantas de altura.

Ariuro Lépez Payer y Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina. Adra Abril de 2006.
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RELATIVA A UE-8-13.6.A.

5.-OBJETO DE LA INNOVACION MODIFICACION.

Durante el Proceso de elaboracién de la ordenacion propuesta se estudiaron diferentes
alternativas que adecuaran tanto los intereses de la propiedad como de la Administracion,
responsable del Planeamiento de éste Excmo. Ayuntamiento.

La ordenacién redlizada potenciard las perspectivas urbanas que existen en la actudlidad, y
otorgard a éste borde de ciudad de un drea residencial de calidad y de caracteristicas y
fisonomia acorde al lugar donde se ubica.

La Innovacién-Modificacion de las NN.SS. de Adra tiene por objeto posibilitar el proceso
urbanizador que desde el Planeamiento de Rango General se establecio., al clasificar éstos
suelos como Urbano no consolidado.

Dada la nueva Delimitacidn de la Linea de Servidumbre de proteccién marcada por la
demarcacién de Costas, a 100 m desde la Linea del Probable Deslinde Maritimo Terrestre, hace
inviable el desarrollo con los pardmetros establecidos por las NN.SS. vigentes, que son:

UE.8-13.5.A segun Planeamiento en vigor.

Superficie: Segun Ficha PGOU: 7.901 m2s. .

Condiciones urbanisticas:

Aprovechamienio de la UE. El gque resulte de aplicar la Normativa urbanistica.

Mdximo nimero de Viviendas: 50 Viv/Ha.

Normativa Urbanistica: N° & unifamiliar.

Superficie de Equipamiento Comunitario: 28 m2 por cada 100 m2 edificables.

Aprovechamiento Municipal: Cesion de los terrenos en que se localiza el A.M. o en su caso
adquisicién del A.M. por su valor urbanistico A.M. 0.15A, siendo
A el Aprovechamiento Urbanistico de la UE.

Es decir NO resulia posible ordenar éstos suelo con la tipologia de Unifamiliar Aislada que preven
las NN.SS. para la UE ni garantizar la densidad de viviendas/ha que para la totalidad de éste
dmbito fij6 el Planeamiento.

Tras levantamiento topogréfico reciente, hemos obtenido una superficie real de: 9.045,23 m2s.
para la UE-8-13.5.A.

Una vez grafiada la Linea de 100m de Servidumbre de Proteccién obtenemos una parcela neta
sobre la que ubicar la edificacion de 2.588,64 m2s.

Cdlculo de Aprovechamiento de la UE, segin NN.SS. vigentes.

Serd preceptiv ener el numero méximo de viviendas a | Techo Edificable en base a
la ficha que contienen las NN.SS. vigentes , es decir suponiendo que se aplicard la ordenanza de
Vivienda Uni iliar Né. y adaptando las Reservas a las fif rt.17 e la LOUA.

Es decir, La Innovacién-Modificacion de la UE, NO aumenta el nimero de viviendas previsto y
NO conlleva un incremento del techo edificable que contemplan las vigentes NN.SS. de Adra,
ya que todos los cdlculos se redlizan en base a la Ordenanza de Unifamiliar Né.

En aplicacién del art.17 de la Ley 7/2002 Ley de ordenacion Urbanistica de Andalucia, se

deberdn prever una Reserva de Suelo Dotacional de 30m2s cada 100 m2t residencial, que
resulta superior a los 28 m2s para equipamiento que contemplan las vigentes NN.SS. de Adra.

Arturo Lépez Payer y Juan de Dios Ruiz y Diez de la Corlina. Adra Abril de 2006.
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Advertir no obstante que ésta Innovacion-Modificaciéon de Elementos dada la afeccién de la
Linea de No edificacion que dimana de la Legislacion Sectorial de Costa y que no
contemplaron las NN.SS. de Adra, podria acogerse si el Excmo. Ayto. de Adra a lo dispuesto en
el art.17.2 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

El cumplimiento de lo dispuesto en el aparfado anterior podrd
eximirse parcialmente en la ordenacién de los Suelos Urbanos No
Consolidados, cuando las dimensiones de éstos o su grado de
ocupacion por la edificacién hagan inviable dicho cumplimiento o
este resulte incompatible con la ordenacion coherente; todo ello en
los términos que se prevean reglamentariamente.

Las exenciones previstas en éste apartado deberdn justificarse
suficientemente y expresamente en el correspondiente instrumento
de ordenacién y en los actos de aprobacion del mismo.

No obstante ésta Innovacién Modificacion de la UE-8-13.5.A de las NN.SS. de Adra prevé una
reserva de suelo dotacional de 30m2s/100m2t residencial tal y como establece la LOUA.

Se establece como carga externa la mejora de ejecucion del Vial Oeste tal y como queda
grafiado en la Documentacion Técnica.

Se cederdn los vidles internos de la Urbanizacién, al mismo ftiempo que la reserva de plazas de
aparcamiento serd la que se establece en la nueva Ficha Urbanistica de desarrollo que se
expone en el apartado siguiente.

Aplicamos la Normativa unifamiliar Aisladas, con una Superficie real tras reciente levantamiento
topogrdfico de 9.045,23 m2s y mantenemos la densidad fijada en las NN.SS. de 50viv/Ha.
Obtenemos una superficie de cesién de Suelo Dotacional de 2.189,40 m2s (30 m2s/100 m2t
residencial) que incrementa la Mod. Eimtos. hasta 2.195 m2s, y un techo edificable de 7.298 m2t,
que trasladaremos a la Parcela neta de superficie 2.588,64 m2s que resulta tras ubicar la linea de
100 m de Servidumbre de Proteccién y las alineaciones fijadas por el Excmo. Ayto. de Adra.

Se obtienen viviendas de 167 m2t incluyendo parte proporcional de Zonas Comunes.

La Innovacién propone la Ordenacién vinculante de la Unidad de Ejecucion por lo que somete
su desarrollo a través de un Proyecto de Urbanizacion, y Reparcelacion para transferir la cesién
del 10% al Excmo. Ayto.de Adra.

6.-ENCUADRE LEGAL DE LA INNOVACION-MODIFICACION DE ELEMENTOS.

La Innovaciéon-Modificacién de Elementos de las NN.SS. de Adra requerird la evacuacion de
informes de cardcter sectorial tanto del Demarcacion de Costas, dependiente del Ministerio de
Medio Ambiente , como del Organismo fitular de la caretera N-340 en el caso de que pard la
ejecucion de la rotonda de acceso no haya sido transferida al Excmo. Ayto. de Adra.

No existe cambio de Clasificacion de suelo ya que se mantiene la Clasificacion de Suelo
Urbano, pasando de Urbano No Consolidado a Urbano Ordenado.

La Innovacién-Modificacion de Plan General, no afecta a ninguno de los supuestos que la Ley
7/2002 establece en su art. 10 como supuestos de cardcter estructural, por lo que la Aprobacion
Definitiva corresponderd al Excmo. Ayto. de Adra previo Informe de preceptivo pero no
vinculante de la CPOTU de la COPT de la Junta de Andalucia.

Arturo Lopez Payer y Juan de Dios Ruiz y Diez de la Corlina. Adra Abril de 2006.
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6.-CONDICIONES DE LA ORDENACION:

La Ficha de desarrollo de la UE-8-13.5.A que propone ésta Innovacién-modificacion es:

Superficie Bruta de la UE: 9.045,23 m2s,
Zonificacion Suelo Urbano [Ordenado sin posterior Planeamiento desarrollo). art.10 LOUA.

La Superficie Neta de la UE que tenemos una vez grafiada la Linea Interior a 100 m del Deslinde
Probable del Dominio PUblico Maritimo Terrestre, vy las alineaciones fijadas por el Excmo. Adra es
de: 2.588,64 m2s,

Densidad de Viviendas: 50 Viv/Ha.

Calculamos el Aprovechamiento de la UE deduciendo las cesiones obligatorias destinadas a
Suelo de Reserva Dotacional.

Cesion Suelo Reserva Dotacional:
Las vigentes NN.SS. contemplan 28 m2s por cada 100 m2t,

En cumplimiento de los suelos de cesidén que contempla la LOUA asignaremos:
30 m2s cada 100 m2t. (art.17 LOUA).

La Innovacién-Modificacién de Elementos contempla un techo mdéximo de: 7.298 m2t
residencial por lo que la cesion serd: 30m2s x 72,98 = 2,189,40 m2s de cesidn. De los que 10%
cesion Areas Libres como minimo. La Mod. Electos. Incorpora de reserva dotacional: 2.195 m2s >
2.189,40 m2s

Cesién de Viales:
Los viales se cederdn al Excmo. Ayto. de Adra. Diferenciamos entre:

a.-Viales Interiores a la UE . Se ceden los viales internos de la UE.

b.-Tramo de Vial exterior. ([Carga Externa). Se encuentra ejecutado en el lindero Oeste de la UE
se procederd a la mejora del mismo. El vial que Oeste se ejecutard hasta el encuentro con la UE-
9-13.5-A.

c.-Se ejecutard la rotonda de acceso grafiada siguiendo las-indicaciones sefaladas por el
Organismo tutelar de éste tramo de via desde el que se accede a lg UE,

Aparcamientos: N {
La LOUA establece una dotacién minima de plazas ‘de aparcamiento PUblico de enfre 0,5y 1
ploza cada 100 m2t. edificable. | 2% minusvalidos.) Art.17.2'de la LOUA. Maximo 37 plazas. :

Ordenanza de Edificacién: Residencial Comercial de las Vigentes NN SS.
Desarrollo de la UE: -

El desarrollo de la UE al estar ordenada desde el Plane@miento de Rango general, se redlizard
mediante Proyecto de Urbanizacién.

Almeria Abril de 2006,
Ruiz y Diez de la Cortina.

Arturo Lopez Payer y Juan de Dios Ruiz y Diez de la Corfina. Adra Abril de 2006.
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ELATIVA A UE-8-13.5.A.

ANEXO:

INFORMES DE CARACTER SECTORIAL:

Se aportan copias de Informe de Demarcacion de Carreteras de Andalucia Oriental y de
Ministerio de Medio Ambiente Direccién Gral. De Costas.

Demarcacién de Carreteras de Andalucia Oriental:

o. Ayto. de Adra, Informe remitido por la Demarcacién de

se ha recibido a través de éste Excm
Técnico relativo a la Modificacién de

Carreteras del Estado de Andalucia Oriental Informe
Elementos de la UE-8-13.5.A.

6 a ésta Demarcacion de Carreteras contemplaba dos accesos
a la CN-340 que fras reuniones mantenidas con éste Excmo. Ayto. se descarté su viabilidad. El
Informe Técnico emitido por é&ste organismo analiza dichos accesos desde la CN-340(a), por lo
que fras reunién mantenida  con los servicios técnicos se ha acordado aportar nueva
Documentacion Grdfica en la que sé grafia un solo acceso d través de media rofonda ubicada
fuera del frazado de la CN-340, segin Documentacién Técnica de Texto Refundido gue

aportamaos.

La Documentacién que se remiti

Ministerio de Medio Ambiente Direccién Gral. De Costas:

to. de Adra, Informe remitido por el Ministerio de

Se ha recibido a fravés de éste Excmo. AY
Informe Técnico relative a la Modificacion de

Medio Ambiente Direccién Gral. De Costas,
Elementos de la UE-8-1 3.5.A.

considera favorable siempre que los usos que se redlicen en la Zona de

El informe emitido se
los admitidos por la legislacion.

Servidumbre de Proteccién, sean

MODIFICACIONES QUE INCORPORA EL TEXTO REFUNDIDO:

Las Modificaciones que aportan el Texto Refundido dimanan de la supresion de una de las
conexiones previstas con la CN-340 siguiendo las directrices consensuadas tanto con la
Demarcacién de carreteras de Andalucia Orientfal y éste Excmo. Ayto. de Adra.

se reduce el solar neto donde se puede ubicar la edificacion, debido a la alineacién fijada por
éste Excmo. Ayto. en su lindero Oeste, (11,50 mi libres), al mismo fiempo se incrementa
levemente el techo edificable aumentando proporcionclmente la reserva de suelo dotacional
publico. Esta modificacién trae causa en que 1a linea de edificacion autorizada por la Direccion
General de Costas ha generado und solucién proyectual gue concibe una tipologia de
viviendas con terrazas horadadas en fachada que computan al 100% a efectos de techo

edificable.

e texto refundido no precisan de nuevo framite  de
2 de la LOUA ya que no afectan "sustancialmente d
ctural, ni alteran los intereses publicos
que emitieron los citados

Las Modificaciones que incorpora ést
informacién publica en virtud del artd
determinaciones pertenecientes a la ordenacién estru
tutelados por organos Y enfidades  administrativas

informes|sectoriales).
Se ha redactado por los autores de ésta Modificacion de Elementos Proyecto Bésico asi como

Proyecto de urbanizacion que define el tratamiento de los espacios publicos que se generan y
que persiguen dotar de un espacio de calidad urbana, el drea de intervencion.

Adra Abril de 2006.

Arturo Lopez Payer y Juan de Dios Ruiz y Diez de la Cortina.
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Ministerio da Medio Ambiente
Secretarta General e offa Biodiversidad
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Direcclén Ganaral de Costas Takifonn 91 - 597 60 00
Unidad gz Apoyo — Planeamiento Urbanistico

FECHA: 16/03/2006 DESTINATARIO
N i AYUNTAMIENTO DE ADRA
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ASUNTO
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MOblFlCAC]ON PUNTUAL N2 5 DE LAS NN.SS. HELATIVA A LA UNIDAD DE EJECUCION
UE-8-13.5.A.- T.M. DE ADRA (ALMERIA). -

GRATITE
EARTL R

L0

Con fecha 15 de marzo de 2006 esta Direccién General ha emitido el siguiente
informe:’ ' '

- MEF Ayuntamiento-de Adra-ha-femitido através deél Servicio Provincial de Costas ™

en Almeria, &l documento de Modificacién Puntual n® 5 de las Normas Subsidiarias
de Planeamisnto del municipio relativa a la UE-8-13.6.Ay promovida por (@ mercantil
New Medina Villas, 8.L., solicitando la emisién de informe de acuerdo con lo estable-
cido en los arts, 112y 117.1 de la Ley 22/88 de Costas. o

La Modificacién Puntual ha sido aprobada iniciaimente por el Pleno del Ayun-

" tamiento en sesién celebrada el 14-11-05, segln consta en 1a documentacion que se

presenta debidamente diligenciada y acredita (a certificacidn municipal que del co-
rrespondiente acuerdo, se acompana.

ificac itQ i Ejecu-
La modificacion propuesta pretende reordenar el dmbita de la Unidad de
cion clasificado como Suelo Urbano no Cansolidado por las vigentes NN.SS. de

Adra, teniendo en cuenta las limitaciones derjvadas de la legislacion de cosias y, en -

conereto, la afeccidn por la servidumbre de prateccion de 100 m c!e_»ﬁnlqg en la delimi-
tacién probable del dominio publico maritimo-terrestre. La modificacién se plantea

_con el fin de posibilitar el desarrollo de la Unidad en las candiciones de aprovacha-

miento que establece la correspondiente Ficha y para ello considera necesario modi-
ficar la Ordenanza que pasa de Unifamiliar N6, a “Residancial Comercial’.

En los planos 01y 02 se reflejan las dondiciones, de la U.E. an su estado actual - *

modificado, respectivamente. La ordenacién propuesta que se refleja en relacion
gon el plano de deslinde apartada par el Sewvicia de Costas, delimita la Ispperﬁctle_ne—
1a en la que se ubicaré la edificacion fuera de la servidumbre de proteccion, haciendo
coinaidir fa linea méxima de edificacion can el litits de dicha sarvidumbre. En el
frente costero de la Unidad se localiza una superficie de cesion de viales y'la cesion
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correspondiente a la reserva dotacional exigida por la LOUA, sin que se especifique
el uso de (0s terrenos comprendidos entre esta zona vy la destinada a las edificacio-
nes de uso residencial. '

La ordenacién propuesta se considera compatible con la legislacion de costas
en la medida eh que los usos en la zona afectada por la servidumbre de prateceion
se ajusten a los permitidos por el art. 25.2 de la Ley de Costas, los cuales deberdn
contar can la necesaria a autorizacion de la Comunidad Auténoma.

Esta observacion debera tenerse en cuenta en la Modificacion Puntual n? & de
las Normas Subsidiarias de Planeamianto de Adra en el dmbito de la UE-8-13.5.A,
cuya documentacion diligenciada deberd presentarse en esle Departamento, con-
cluida su tramitacién y antes de la aprobacion definitiva, para la emision del informe
previsto en los arts. 112y 117.2 de la Ley de Costas."

Lo que se traslada para conocimiento y efectos.

LA JEFA DEL SERVICIO DE
INFORMES DE NORMATIVA

Pilar Férnéndez Gongzalez

N
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NREF.

FECHA

ASUNTO

Plaza Puerta del Mar, 3

04770 ADRA (Almeria)
3 de marzo de 2006 —

MODIFICACION PUNTUAL NO § DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS, CN-340(a)

de CAdiz v Gibraltar a Barcelona. Pk. L.
386,500, Margen izquierda. Término
municipal de ADRA. Provincia de
Almeria.. Interesado: NEW MEDINA
VILLA, Sl 77 T %

En contestacién al escrito de esa Alcaldia de fecha 13 de diciembre pasado registrado de
entrada en la Unidad de Carreteras de Almeria e) dia 18 de enero siguiente, al que adjunta
ejemplar de la Modificacién Puntual referenciada en el asunto, para Informe de esta
Demarcacion, se le comnunica io siguiente!

1.- La madificaclén propuesta afecta a la UE-8-13.5-A situada en la margen izqulerda de
la N-340(a) en el pk, 386,500.

2.- La citada UF se encuentra delimitada en sus linderos este y oeste por dos ramblas,
que cruzah, mediante dos obras de drenaje transversal, la CN-340(a) en .los pk. 386,475 v

386,560,

-

3.-La slec'cién transversal de la CN-340(a) en [a zona objeto de estudio esta formada por
un carril para cada sentido de circulacién de 3,5 m. y arcenes exteriores de 1,5 m.

4.- La IMD de la CN-340(a) en la zona objeto de estudio es superior a 5000 veh/dia
sequn datos de aforo obtenidoes én el afio 2004. ' »

S.- En las Normas Subsidlarids vigentes se califica la UE-8-13.5-A como suelo urbar]o no
consolidado, respetdndose ef acceso exfstente situado en el pk. 386,540. En la modificacion de-
las Normas Subsidiarias propuestas se-establece una nueva calificacion de suelo pasando a
considerarse "Suelo urbano ordenado”, proyecténdose un nuevo acceso y modificando el acceso
existente, ' .

6.~ El nuevo acceso previsto a ja CN-340(a) se sitia en el pk. 386,475 M.1. Para la
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DIRECCION GENERAL

MINISTERIO DE CARRETERAS

DE FOMENTO CRARREACISRS
DE CARRETERAS
DEL ESTADO
EM ANDALUCIA ORIEN'

F 1 G 1 4]
LS/aa. AL-AU-05-06 EXCMO. AYUNTAMIENTO

B3AFT GAAPSCASET RIITAMAIRAAYT - PrmTaNs Tm Aticade -

ejecucién de este nuevo acceso serfa necesario ampliar la estructura existente en (a rambla

situada 3| oeste de la UE Ef trazado de este nueve acceso se disefia con un carril cantral de’

espera al objeto’de permitir los giros a-la lzquierda, De canformidad con fa Orden Ministeriafl de

16 de diciembre-de 1997, por fa que se regulan los Accesas a las carreteras det Estado, vias de

servicio y construccidn de instalaciones de sarvicia, el disefio del acceso a una actuacion
urbanistica para carreteras con IMD superior 2 5000 veh/dia, se debe realizar sin que se

permitan los movimientos de giro a fa fzquierda y, en su'caso, [os carriles centrales de espera.
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7.~ El acceso existente en el pk, 386,560 se modifica proyectdndose una semiglorieta
sobre la rambla situada en el lindero este de la UE, Este nudo se completa con el disefio de una
mediana ajardinada entre los carriles de circulacién. La distancia entre los accesos propuestos
es de ochenta metros y por tante, inferiores a la distancia establecida en la citada O.M. sobre
accesos a carreteras estatales por razones de proximidad a otros accesos, que como minimo
debera ser de doscientos cincuenta metros (250 m.).

8.- Se deberéd grafiar y acotar las zonas de dominio plblica, servidumbre y afeccién
segun consta textualmente en las art. 21.1, 22.1 y 23.1 de |a vigente Ley de Carreteras.

S.- Debera grafiarse y acotarse (a zona de expmpia-cian ('domi-nlb ﬁaéiico" _d;".; CN-
340(a) que serd facilitada por Ja Unidad de Carreteras de Almeria, debiendo quedar esta zona
sin reclasificar, considerando estas suelas coma na urbanizables a todos los efectos.

Estas zonas de daminia puiblico quedardn fuera del dmbito de |a presente Medificacién
Puntual y de los posteriores estudics o planes urbanisticos que se realicen dentro del término
municipal, debiendo graﬂarse esta zona en los planos correspondientes de dichos estudios,

10.- Deberd grafiarse y acotarse la linea limite de edificacién, desde la cual hasta la
carr:atera queda prohibido cualquier tipo de abra de construccién, reconstruccién o ampliacién,
situandose a ambos lados de la misma a 25 metros de la arista exterior de la cazada de la CN-
340(a), de acuerdo con el art. 25,1 de la vigente Ley de Carreteras, concordante con las art, 84
y 86 de su Reglamento aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

11.- Dada la afeccion negativa que supone la publicidad para (& seguridad vial, en ios
futures planes o estudios que lo desarrollen, se recogerd en las Ordenanzas la prohibicién de Ia
publicidad visible desde la zona de dominio plblico de las carreteras del Estado permitiéndose
unicamente los carteles informativos, rétulos y anuncios, indicados en los art. 89 y 90 del
vigente Reglamento General de Carreteras 1812/1994, de 2 de septiembre.

¢ --— -12~ Se-incluird asimismo que para las nuevas construcciones proximas. a las carreteras.: . .
del Estado existentes o previstas, serd necesario que con caracter previo al otorgamiento de
licencias de edificacidon se lleven a cabo los Estudios correspondientes de determinacién de las
niveles sonoros esperables asi como la obligatoriedad -de establecer f{imitaciones 2 la
edificabilidad o de disponer los medios de proteccién acustica Imprescindibles, en caso de
superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con fo establecido en la normativa vigente
(Ley 37/2003, de 17 de noviembre de Ruido (VEO 18/11/2003)) y en su ¢aso, en [a normativa
autonémica,

A la vista de fo anteriar, y con cardcter previo al informe favorable a la presente’
medificacién de las NN. SS. de Adra se hace necesario la cumplimentacién de lo anteriormente
expuesto, asi como la presentacion en fa Unidad de Carreteras de Almerfa de una Consulta

.. Previa con la descripeién y esquema grafico suficientemente precisos de la actuacién propuesta
que afecta al tramo de Ja- CN-340(a) o bien proyecto de construccién de accesos a la presente
UE'que redactado por un técnico competente y visado por su Colegio Profesional, se ajustars a

AVENIDA DE MADRID, ¥
18071 GRANADA
TEL:988 27 17 00
PAX: 958 27 2] &Y
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la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los Accesos a las

carreteras del estado, vias de servicio y construccién de instalaciones de servicio que debera
ser autorizado por esta Demarcacion de Carreteras, si procede.

Lo gue se le comunica para su conacimiento y efectos.

@l&uﬂ%ﬁ L JEFE DE LA DEMARCACION
e e &,

&,

AVENIDA DE MADRID. 7
{ GRANADA .
TEL: 058 27 17 00
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